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Registiernumrner BE2026-0062i5646

Hirnrveise zu den Angaben iiber die energetische Oualitit des Getriiudes
Die energetische Oualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des El€ryieboda s unter Annahme von
standardisienen Randbedingungen oder durch die Auswertung des Elel!*werbrarths ermittelt werden. Als
Bezugsfliiche dient die energetische GebaudenutzllSche nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemernen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen ilberschlegige Vergleiche ermdglichen
(ErlSutenrng€n - siehe Soite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Enorgiobedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis)
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zus6tzliche lnlormationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des EnoqiorerbraEhs erstellt
(Energieverbra uchsa usweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentrlmer Aussteller
Dem Energieausweis sind zusetzliche lnrormationen zur energetischen Oualitiil beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energieausweise dienen ausschlieBlich der lniormation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auI das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iibersch16gigen
Vergleich von Gebeuden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrirt und Berufsbezeichnung)

M.eEM. Oliver Rausch
Geb6udeenerg ieberater
c/o Techem Energy Services GmbH
HauptstraBe 89
65760 Eschborn

13.02.2026
Ausstellungsdatum UnterschriftdesAusstellers

1) Datum d€s anq€wdd€ta GEG. g.O6bgl6f.lls d€6 a.!€r /dldet$ And€.r9s9€seta6 26 GEG 2) nur im F.ll d6 ! 79 Aber2 2 Sar2 2 GEC dn2ut gsr
3) M€lrlachangabs moglich 4) bei Wa,mrl€l2gl Baqarr de. 0b€.gEb€6tar,on 5l Kl'roanlagdr odr kmtinlit€ Larhungs und Xliruanlag$ im Snn€ d€6 q 74 GEG

1

Gebdude
Gebeudetyp

Adresse

Gebaudeteil'1'

Baujahr Gebeude'

Baujahr Wermeerzeuger r' ''

Anzahl Wohnungen

Gob6udenulzrleche {AJ
wesentliahef nerr-retrdser
fOr Heizunq''
Wesentliche Energietra ger
fiir Warmwasssr ''
E *.r"rb-" E""rSl".

Art der Kohlung''

lnspektionspf lichtige Klimaanlagen u

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

Meh rfa milienha us

Moselstr. 5 VH und SF, 12159 Berlin

Ganzes Gebiiude

19oO

zu l3
2o

1772,38 m2 X nach! 82 cEGaus dd woh.ir,che sm rerr

Erdgas, Erdgas L, Nahy'Fernweirme

Warmwiiserzuschlig

E Fensterliiftung
L l Schachtliiftunq

! P""*. l(rhll'rt
X Getielerte rafte

Anzahll

Neubau
X Vermietung / Verkauf

i-l Loftungsanlage mit Warmer0ckgewinnung

- 
Lriftungsanlage ohne Wermerockgewinnung

a Krlhlung aus Strom
: (rlhlung aus Warme

Nechstes Falligkeilsdatum der lnspektioni

_ Modernisierung
(Anderung / Erweiterung)

Sonstiges
(Ireiwillig)

AF Nr.: 2010000442849 EA-Nr.: 01 1 2028461 202260001 58677 1

G0ltig bis: 12.02.2036

Art der Liftung'l

l

'l-
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Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernumner BE-2026-0062r564G

Energiebedarf
Treibhausgaser ssionen kg CO, -AquivalenU(rn,.a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh4rn,.a)tt
125 150o 25 50 75 100 't75 200 225 >250

kWh4nf.a)
Prim6renergiebedarf dieses Gebiudes

Anlo.derumen gerdB GEG 
? Fii. ver\.vendetes Verf ahren

Primareneroiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

: Verfahren nach DIN V 18599

ll Regelung nach g 31 GEG (' iilodellgebaudeverfahren' )

: Vereinlachungen nach 5 50 Absatz 4 GEG

lst-Wert kwh/(m'?a) Anforderungswert kwh/(m, a)

Eneroetische Oualat6t der Gebeudehtlle H

lst-Wert _ W(m'? K) Anforderungswe(

Sommerlicher Wdrmeschutz {bei Neubau}
- 

W(m'1K)

- eingehalten

Endenergiebedad dieses Gebdudes
(ff lhhtangabe in lmmobilienanzeigenl kWh4nf .a)

Aqgaben zur Nurung emeuerbarer Energien

Irfutzung emcuerharer Energien:3 lu, He zJng l.r wa,mwasser
lUrtzuns zur Editung der 65%-EE Reeel gemets 571 Ab6ats 1 in
Velbindung mit Ab6.tz 2 odcr 3 GFG

D Hausnbrg.b6latioo (! /Em€.!€dl{!71 bl
E WErm€plrnp€ (g 71c)
o Storndir*tk!2u.9 (l 7 1 d
E Sdadhrmis.tE Anbg€ {5713}
o Hein Usanlage llr EliodEss. ods wrss€.$otfl-dgival6 1571 Lg)
tr wameumpstsHybddh€izung ll7 t h)
o SobnhsrteHyb.idh6zug (171 h)
c D€z€mrala elsktrische \ larn ass€it€rdtur€ {l7l Absatz 5)

Er{i lunq der 65%-EE Beoel au t Grundlaoe einer Eerechnuno im
Einzelfal nach q71 Absatz 2 GEG attd w-- rntl E6) a.td E6)

m-rd- &EE* .4,
An dr rr-lLtl E-!ic .r-rE s' trIg A .git

it Eung b.i Anl.g.n, ltrdb di. 65%-GE-Reg6l niclrt gtt
A,t .rr -r-t n E!!ir e,',a do'

! weitere Eintrege und Edeubrungen in der Anl696

Vagleichswerte Endenergie'

cl
25 50 75 im 125 l5{l 175 2lJ0 2x >80

$--"

"sT
"c.o

3 -o-

.6 o6

-ot So-S

E

s"."

D

j*d*d

usn 
$ "*

I sd'
-' c-
b-ot

.,<* ,o

.i

Edaderungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lesst fUr die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzeltall zu unterschiedlichen
Ergebnissen f0hren k6nnen. lnsbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die ang€ebenen Werte keine
Bockschliisse auf den tatsechlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Beda.fswerte der Skala sind spezilische Werte nach
dem GEG pro Ouadratmeter Gebaudenutzfl;che (AJ, die im
Allgemeinen grdBer ist als die wohnfldche des Gebeudes.

1) Edle Fucnot6 1 aLrf S6te 1 des En€.9'B'iswcis€s
2) nu b.i Na)bu s ie be Md€.iidgrng 

'm 
Fall d€s 5 80 Absalz 2 GEG

,4) EFH: Ehlamiliohaus, MFH: M€*rfamrishaus
5) Anlel ds Enzolanlaga 3. dr wirmob€rd$tellung alle. Anlagst
6l anteil E€ an dr wam€bgeitndlung d6 Enrdanhgdall€. anhgsr
AFNr.i 2010000442849

7l nu b€i €insn gf'r€in$m6l Nachwds mit mehrsgl Anhgtr
8) Sunm6 snschl'€Glich gr!€baahlB wat€r, Enirage n .ld Anlage
9) Anlaga, .te v( dqn 1 . J a^Et ZO21 

^m 
Zw€Ek d6 hbari€bnahme !n

ane.n Geb6ude dngebat r od€r aulg6td[ wotda] snd ode. an€. Ub€.-
gangsregelung unrc.tull€.r, s€.nAB 86.€.hnung im Enzolfall

1O) Ant€il EE an d€. \^/am€bsealstdlung ods cl€.n w6rme/Kals'€r9i6b€€r,
EA-Nr.: 01 1 2028461 202260001 586771

B
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Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernumnrr BE-2026-0062 i s646

Erlduterungen zum Vefahren
Das Verfahren zur E.mittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vo.gegeben. Die Werte der Skala sind spezilische Wene
pro Ouadratmeter Gebeudenutzllache (AJ nach dem GEG, die im Allgemeinen gr6Ber ist als die Wohnllache des Gebeudes.
Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder eines Gebeudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinllusses und sich
endernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 33 kgCO,-Aquivalent4nr,.a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
t26 kWh4nf.a)

c D E

150o 25 50 75 100 125 175 200 225 >250

149 kwh(rf.a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
(Pf lichtangabe f tir lmmobilienanzeigen) 126 kwh4#'a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum

bis

Energietrdger' Primir-
Energi+
faktor

Energieverbrauch
IKWhI

Anteil

Ikwhl

Anteil Heizung
tkwht

Klima-
,aktor

von

-ql
01

0l
01

qL.?2

01 .23 .

01 .24 .

01 .22

31.12.22

31 .12.23

?1.12.24
31 .12.24

Erdgas - _

Erdoas L-
Nah--/Fe rnwe rrne

1,1 0

1,10/1,30

1 ,30

176.480
-t 52.521

133.120

106.343

tz6-4.q8

1F2-52L
133.120

1 ,17

1 ,21

1,30Na tt-lFernwalle

!44I!!$/qEgrz!!S!lS 1,10 106.343

weitere Eintrdge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie'

c
I

tm
0 Elr.,D

t50 175 2fr 225 >250
I

125

s* .3 ,.,*.3

Die modellhalt ermittelten Vergieichswene beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Wirme lUr Heazung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebeude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 1 5 - 30 7o
geringerer Energieverbrauch als bei vergleachbaren Gebduden
mit Kesselheizung zu erwanen ist.

0 25 
'at 

75

,-"t'#-"-'$g.s .aS -

t -d' s.-ote._9 l^e
,Sod ,oos
oc oc

^6 6: .03
o-S o- rt

A+ F G Hlrla

a

1 ) siehe Fu Bnote 1 aul Serte 1 des Energieaus,weises 2) gegeb€nenlalls auch Leersta ndszusch6ge, Wa rnwasser- oder Krlhlpauschale in kwh
3) EFH: Einlamilienhaus, MFH: lvlehrfamilienhaus
A F-Nr.: 20 1 0000442849 EA-Nr.: 01 1 2028461 202260001 586771
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernumnrer BE-2026.0062r5646

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modemisierung
Mal3nahmen zur kostengrinstigen Verbesserung der Energieeff izienz sind

Empf ohlene ModemisierungsmaBnahmen

MaBnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

X moglich nicht moglich

Enz+
ra&

frawi ige Angaba
gehetae ges.ha1ae

Amo.t s Kostei p.o

tionszel engEparte
Krl@atr-

Endenag e

Nr Bau- oder
Anlagenteile

1 Sonstiges

2 Sonstiges

4 Fenster

5 Dach

6 Heizung

7 Heizung

AuBenwand gg
AuBenluft

Nachtregliche Ddmmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile
gegen Erdreich.

Ddmmung zugdnglicher Wdrmeverteilungs- und ggI.
vorhandener Warmwasserleitungen sowie Armaiuren.

Energetische Modernisierung de, Fassade br*. Einsatz
zusatzlicher Wdrmedemmverbundsysteme (gem. G EG),
soweit noch nicht erfolgt.

Modernisierung der Fenster (qem. GEG), soweit noch nicht
erfolgt.

Nachtrdgliche Demmung des Daches oder der obersten
Geschossdecke (gem. GEG), soweit noch nicht erlolgt.

Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem.
GEU,, Sowert noch nrcht ertolgt.

Ensatz erneuerbare, *rg,"n ftr Herzungt
Warmwasserbereitunq. -

Nachtriigliche Oarnrn*gl,an Huokorpernischen, sowert
technisch durchl0hrbar.

3
x

x

x

X

X

x

Himfleb: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der lnlormation
Sie sind nur kurz gefassre Hinweise und tiglE,.9l1l!lgn9!!g gnS.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erheltlich bei/unter:

1) siehe FuBnole 1 aul Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000442849 EA-Nr. : 01 1 2028461 20226000 1 5A67 7 1

ffi Engrgiea usweis,u, wohnseb.ude

x

X

!

I Sonstiges

weitere Eintrege in Anlage

Ergdnzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausvyeis (Ansaben rre.w.ris)

Die Erstellungdieses Energieauswerses erfolgt ohne Durchfrihrung eines Vorontermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom.Kunden-zur VerfLigung gestdllten Angaben zum Objekt und zu.n EnErgie-
verbrauch. Ftir dre Feststellung von Umfang und Wirtsc-hafili;hkeit moglicfer ModernisidrungsmaBnahmen
emptehlen wir einen Vororttermin mit einem onsansessigen Energieberater.
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1) siehe FuBnote't aul Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000442849

Angahe Gotarrdetel . Seite I
Bei Wohngebauden, die zu einem nlcht unerhebtichen Anteit 2u
anderen als Wohnzwecken genutzt werden. isl die Ausstellung
des Energieausweises gemAB ! 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt ats Wohngebaiude
?u behandeln ist {siehe im Einzetnen q 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die A ngabe ' Gebeudeteit' deudich gemacht

Emes.6.rD EneEien - S€ite I
Hier wird dariber rnlormiert, wof0r uod in wetcher Art erneueF
bare Eneeien genutt werden. Bei Neubauten enthelt Seite 2
(Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weilere Angaben

ElelLboda - Soit.2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prin*ireneeie-
bedarf und den Endenergiebedar, dargesleltt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauumerlagen bzw. gebeudebezogener
Dalen und unter Annahrne von standardisierten Randbeding
ungen {2. B. standardisierte KllnEdaten, deliniertes Nutzer,
verhalten, standardisiene lnnenternperatur und innere Wiirme-
gewinne usw.) berechnet_ So lasst sich die energetische Oua-
litdt des Gebaiudes unabhengig vom Nutzerverhalten und von
der Wetteriage beurteilen. lnsbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlaubeo die angegebenen Werte
keine Brlcksch[isse aut den tatsachlichen Energieverbrauch.

PrimiEnorg_relredar{ - Sciie 2
Der Primereneeiebedarl bildel die Energieelfizienz des Ge,
baudes ab. Er bedcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Prim6renenergiefaktoren auch die sogenannte'Vorkette'
(Erkundung, Gewinnung, Ve(eilung, Umwandtung) der iewerts
eingesetzren Energietr6ger lz. B. Heizot, cas, Strom,
erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Weft signalisiert einen
geringen Bedarf und damit e ne hohe Energieellizienz sowie etne
die Ressourcen und dle LJmwelt schonende Energienulzung.

Enalg€rbch€ Ourlitir dcr c6t irdehtte - Scitc 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warrneiibe(ragende
Unf assungsrleche bezogene Transmissionsw6rmeverlust
Er beschreibt dle durchschnitlliche energetische Ouatit6t a er
warrnelbertragenden Umfassungsfiaichen lAuBenw6nde, Decken,
Fenster etc.) eines Gebijudes Ein kteiner Wen signaiisie( einen
guten baulichen Wijrrneschutz. AuB€rdem ste r das cEG bei
Neubauten Anforderungen an den somrnerlichen Wiirneschut?
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

End€norgidred.rl - Seile 2
Der Endenergiebedarl gibt die nach technischen Regetn be
rechnele. j6hrlich bendtigte EnergienEnge t0r Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardktifira
und Standardnutzungsbedingungen effechnet und isr ein tndi
kator f0r die Energiee{fizienz eine Gebaudes und seiner Anta-
gentechnik. Der Endenergiebedart ist die Eneeiernenge, die
dem Gebeude unler der Annahrne von standardisierten Bedin-
gungen unter B€rdcksichligung der Energieverluste zuge
frlhrt werden muss, dami die standardisierte lnnentenperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Lrlftung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signatisien einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeltizeinz.

Angabcn 2ur alutsung eneueftsrer EneEien zur Erfilung
der 65% -EE-Beg€l - Seite 2
571 Absatz 1 GEG siehl vor, dass HeEungsantagen, die zum Zweck der
lnbetiebmhme in elnem Geb6ude eingebaut oder aufqeste r werden.

grundsdtzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%,EE-Regel gilt ausdricktich nur ftr neu einge-
baute oder aufgestellte Heizungen und 0berdies nach MaBgabe eines
Syslerns von obergangsreqeln nach 55 71 fL GEG. In dem Fetd
'Angabe zur Nutzung erneuerbarer Energien' kann tir Anlagen, die den
55 71 tf. GEG bereirs unterfallen, die Erlollung per Nachweis im
Ein?elfall oder per pauschaler Erfrillungsoption ausgewiesen werden. Fir
B€standsanlagen, auf die 5 6 71 lf. nicht anzuwenden sind oder lir die
Ubergangsregelungen nach 5 71 Absatz 8, 9 oder g 7j i- 5 7t m GEG
oder sonstige Ausnahrnen gelten, k6nnen die zur W6rrnebereitstettung
eingesetzten erneuerbaren Energietiigeraufgefthrt und kann jeweils
der prozentuale Anteil an der W6rmebereitstettung des Gebeudes
ausgewiesen werden.

Endon.rgicvetrauch - S€ite 3
Der Endenergieverbrauch w rd frjr das Gebiiude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittell. Dabei werden dle Energieverbrauchsdaten des gesarfien
Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde getegt. Der
erfasste Energieverbrauch rir die Heizung wird anhand der konkreten
6rtlichen Wetterdaten und mithilre von Kllmafaktoren aut einen
deutschlandweiten Mittewen unBerechnet. So fihrt beispietsweise ein
hoher Vebrauch in einern elnzelnen harten Winter nicht zu elner
schlechteren Beurteilung des Geb6udes. Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise aul die energetische OuaiirAt des Gebaudes und seiner
Heizungsanlage. Ein k einer Wert signatisie( einen geringen Verbrauch.
Eln Rtckschluss aul den kinltig zu erwartenden Vell)rauch ist jedoch
nicht rn6glichi insbesondere k6nnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohn-
einheiren im Gebeude von der teweiligen Nutzung Lrnd dem individuetten
Verhalten der Bewohner abhangen. lm Fall 16ngerer Leerstainde wird
hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die
VerbrauchserfassLrng einbezogen. lm lnteresse derVerglelchbarkeit
wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warfitwasser-
anlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale bericksichtigt.
Glelches gill fir den Verbrauch von eventueil vorhandenen Antagen zur
Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschaten in die
Erlassung eingegangen sind. ist der Tabette 'Verbrauchse.fassung'

Prinelrrl.lgbverbrauch - Seite 3
Der Primerenergieverbrauch gehr aus dem fir das Geb5ude ermittetren
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primerenergiebedad w rd er
rnithilfe von Primereneeiefaktoren ermittelt. die die Vorkette der
jeweils elngesetzten Enelgierreger beriicksichtigen.

Tr€blEusgasc{riisixi€n - S€ite 2 und 3
Die mit dem Prim6renergiebedarf oder dem Prtndrenerqteverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden ats
aqu valelle Kohtend'o).,oem ssronen ausgewtesen

Pfficht6ngaben ttr lfinobfEn.n2oiger - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die ffticht, in trnrnobitienanzeigen die
in q 87 Absatz 'l GEG genannten Angaben zu machen. Die dafrlr
erfordenichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh
rEn, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3

VerglehbwDrte - Seite 2 ud 3
Die Vergleichswerte aul Endenerqieebene sind modethaft
ermlttelte We.te und sollen lediglich Anhaltspunkte fLlr grcbe
Verg eiche der Werte dieses Gebajudes mit den Vergteichs
we(en anderer Geb:jude se n. Es slnd Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeldhr die Werte I0r die ein2etnen
Vergleichskategorien liegen.

FA-Nr. : 01 1 202846 1 202260001 5a67 7 1
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Erlduterungen


